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Construire un projet d’accession avec I’ADIL

La semaine de I’accession

Du 19 au 24 mars, le réseau ANIL/ADIL se mobilise pour aider les futurs propriétaires a
préparer et a réussir leur projet d’accession. Tout au long de cette semaine, 'ADIL organise
des opérations portes-ouvertes, des conférences, des rencontres avec des juristes et des
professionnels, ...

L’achat est le bon moment pour réaliser des travaux et notamment d’améliorer la performance
énergétique du logement. Les ADIL peuvent présenter aux ménages les avantages d’'une
Acquisition-Travaux de Rénovation Energétique de I'Habitat. Une nouvelle plaquette « Acheter
un logement a rénover » est disponible sur le site de 'ANIL.

Les manifestations proposées par votre ADIL du Lot :

e Une demi-journée d’information le vendredi 23 mars de 13h 30 & 16h est proposée aux
particuliers dans les locaux de I'’ADIL, s’inscrire au 05 65 35 25 41 ou adil46@wanadoo.fr
L’objectif de cette information est de batir son plan de financement pour I'achat de son
logement neuf ou ancien, a l'issue de cette session, les participants seront capables de
comprendre les points essentiels des frais liés a 'emprunt, de leur contrat de prét et de
différencier les types de financements possibles pour acheter avec ou sans travaux (travaux
d’économie d’énergie, rénovation...)
e Journée « portes ouvertes » le samedi 24 mars dans les locaux de 'ADIL au 64 boulevard
Gambetta & Cahors
e Conseillers disponibles tout au long de la semaine

Les + d’un conseil en ADIL :

Un diagnostic financier qui tient compte de 'ensemble des dépenses
Le calcul d’'un budget qui intégre les frais annexes liés a I'achat (impbts et taxes,
charges, entretien, ...)

+

Un plan de financement qui intégre ’ensemble des aides mobilisables
Le Prét a taux (PTZ), le prét Action logement, le Prét d’accession sociale (PAS), les
préts ou aides de collectivités locales, les aides de la CAF, ...

+

Des conseils juridigues sur tous les aspects du projet
Sur les contrats de préts, les contrats de vente, de construction, d’entreprise, le droit
patrimonial et la protection de la famille, ...

+

Des conseils sur tout ce qui concerne le projet a court, moyen et long terme
Sur la copropriété, la maison individuelle ou la construction, sur les assurances, les
responsabilités, les diagnostics techniques, la réalisation de travaux et les possibilités
de financement, ...

Un service objectif, gratuit et personnalisé pour
devenir propriétaire en toute sécurite

Avec I'’ADIL, toutes les clefs pour réussir votre projet d’accession !


https://www.anil.org/fileadmin/ANIL/Editions_grand_public/serie_scenario_logement/acheter_logement_renover.pdf
https://www.anil.org/fileadmin/ANIL/Editions_grand_public/serie_scenario_logement/acheter_logement_renover.pdf
mailto:adil46@wanadoo.fr

L’ADIL vous offre un conseil complet, neutre et gratuit sur toutes les questions juridiques,
financieres et fiscales concernant votre logement.

L’ADIL réunit I'Etat, les collectivités locales, Action Logement, des organismes d’intérét
général, des professionnels publics et privés concourant au logement et des représentants
des usagers.

Quelques illustrations du conseil en accession des ADIL :

Marie et Simon sont en couple. lls envisagent d'acheter une maison ancienne en zone C. lls
sont en CDI et gagnent chacun 1 150 € net. lls s'interrogent sur les aides a I'amélioration
auxquelles il pourrait prétendre, une fois la maison achetée. La maison codte 117.000 € et les
travaux sont de 49.100 €, avec une part de travaux d'amélioration énergétique de 22 000 €.
La conseilléere de 'ADIL suggére au couple de financer leur projet global, 'achat et les travaux,
avec un PTZ et un prét d’accession sociale (PAS) pour une mensualité de 690€ (avec
assurance). lls disposeront de 3 ans pour faire les travaux. En outre, ils pourront, comme ils
recourent & des entreprises RGE prétendre au Crédit d'imp6t pour la Transition Energétique
et aux Certificats d'Economie d'Energie.

Si le couple décide d’acheter en différant la réalisation des travaux, il pourra solliciter pour
financer les travaux un Eco-PTZ complété par un prét Travaux. Dans ce cas, la mensualité
sera plus importante.
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Panorama des aides a I’accession

LE PRET A TAUX ZERO (PTZ2)

Le prét a taux zéro est un prét complémentaire, sans intéréts, destiné aux ménages qui n’ont
pas été propriétaires de leur résidence principale au cours des deux années précédant I'offre
de prét et qui satisfont a des conditions de ressources.

Il finance l'acquisition d’'un logement neuf ou d'un logement ancien avec des travaux
d’amélioration (représentant au minimum 1/3 du prix d’acquisition) sur certaines zones (B2 et
C), ainsi que l'acquisition d’un logement dans le cadre de la vente du parc social a ses
occupants.

Le prét permet de financer jusqu’a 40 % du montant de I'opération (10 % dans le cadre de la
vente du parc social a ses occupants), dans la limite d’'un plafond. L’emprunteur bénéficie d’un
remboursement différé de 5, 10 ou 15 ans en fonction de ses revenus et de la localisation du
logement. La durée totale du prét peut aller jusqu'a 20, 22 ou 25 ans.

LE PSLA

Le Prét social de location-accession (PSLA) est un prét conventionné consenti a un opérateur
(organisme HLM, SEM, promoteur privé...) pour financer la construction ou I'acquisition de
logements neufs qui font 'objet d’un contrat de location-accession.

Dans le cadre de ce contrat, 'accédant, qui doit respecter des conditions de ressources, verse
pendant la phase locative une redevance composée d’une part locative (correspondant a un
loyer plafonné) et d’'une part acquisitive (qui sera déduite du prix de vente du logement lors de
la levée d’option). Le prix de vente du logement initial du logement est minoré de 1 % a chaque
date anniversaire du contrat de location. Lors de la levée d’option, 'accédant peut bénéficier
du PTZ.

Le dispositif permet de bénéficier d’avantages fiscaux et d’'une sécurisation (garanties de
rachat et de relogement en cas d’accident de la vie).

LE PRET CONVENTIONNE ET LE PRET PAS

Un prét conventionné finance I'acquisition d’'une résidence principale et permet, sous condition
de ressources, et pour I'acquisition d’un logement ancien en zone |ll de bénéficier de I'Aide
personnalisée au logement (APL).

Le Prét d’accession sociale (PAS) est un prét conventionné qui bénéficie d’'un mécanisme de
garantie par I'Etat.

LES AIDES LOCALES A L’ACCESSION

De nombreuses aides des collectivités locales sont dédiées au soutien a 'accession sociale a
la propriété. Les ADIL connaissent les modalités de leur attribution et leur articulation avec les
aides nationales.

L’ADIL connait les aides dont vous pouvez bénéficier et élabore le
plan de financement de votre projet.



L’impact du conseil des ADIL sur la sécurisation des
projets d’accession : résultats de I’étude d’impact

Le réseau ANIL/ADIL a initié, a titre expérimental, une démarche visant a expliciter la valeur
ajoutée de linformation personnalisée sur le logement. Une enquéte a ainsi été menée en
2017 auprés du public et des conseillers-juristes afin de déterminer I'impact du conseil des
ADIL sur la préparation et la sécurisation des projets d’accession a la propriété. Trois
principaux effets des consultations relatives a la préparation d’un projet d’accession ont ainsi
été relevés :

e les budgets des opérations d’accession a la propriété sont mieux préparés (mieux
évalués, mieux financés) ;

e les enjeux de long terme sont mieux pris en compte, par les ménages, lors de la
préparation leur projet ;

e les parcours d’accession sont facilités.

Téléchargez I'étude (pdf - 1652 ko)

Téléchargez la synthése de I'étude (pdf - 269 Ko)

Aprés une consultation en ADIL
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https://www.anil.org/fileadmin/ANIL/Etudes/2018/etude_impact_securiser_projets_accession_propriete.pdf
https://www.anil.org/fileadmin/ANIL/Etudes/2018/synthese_etude_impact_accesssion.pdf
https://www.anil.org/fileadmin/ANIL/Etudes/2018/synthese_etude_impact_accesssion.pdf

